MINUTA DE RESOLUQAO DE TOMBAMENTO DO LOTEAMENTO DO
JARDIM DAS BANDEIRAS

O (nome), Secretdrio da Cultura, no uso de suas atribuicdes

legais e nos termos do artigo xxx,

Considerando-se as extraordindrias caracteristicas
urbanisticas, ambientais e paisagisticas do loteamento do
JARDIM DAS BANDEIRAS, cuja area de 246.897 m2 (duzentos e
quarenta e seis mil, oitocentos e noventa e sete metros

quadrados) é resultante do antigo Sitio do Araca;

Considerando-se também a exceléncia do loteamento, do tracado
vidrio e do arruamento projetados que caracterizam o JARDIM
DAS BANDEIRAS, resultado da significativa taxa de densidade
arbérea e alta porcentagem de solos permedveis, capazes de
garantir climas urbanos mais amenos para a Cidade como um

todo;

Considerando-se que o tombamento recai sobre a 4&area due
encerra o perimetro do loteamento original do JARDIM DAS
BANDEIRAS e pauta-se pela necessidade de racionalizacao do
uso e ocupagcao do solo urbano, para fins de manutencao da
qualidade de vida local e efetivamente contribuir

qualitativamente para a Cidade de Sao Paulo;

Considerando-se a importadncia afetiva transmitida pelos
primeiros moradores aos seus descendentes, muitos dos quais
continuam no Bairro, sentimento este que permanece vivo e se
estende para os novos moradores e usudrios do JARDIM DAS

BANDEIRAS;



Considerando-se que a afetividade pelo JARDIM DAS BANDEIRAS e
o senso de pertencimento sdo devidos, em especial, a
existéncia de espagco de convivéncia urbano representado por
suas Pragcas - e que muito contribui para a manutencao da
identidade 1local e propicia o pleno desenvolvimento humano
como fator fundamental para a formacdao de uma sociedade

saudavel;

RESOLVE:

Artigo 12 - Ficam tombados na area do loteamento do JARDIM
DAS BANDETIRAS, com regras de preservacao estabelecidas por
esta Resolugao, os seguintes elementos abaixo relacionados,
constitutivos da paisagem urbana e do ambiente a ser

preservado:

I. O atual tracado urbano representado por seus
logradouros, contidos entre os alinhamentos dos lotes
particulares, integrantes dos tracados originais do

respectivo loteamento;

IT. as atuais linhas demarcatérias dos lotes, pois sdao também
histdéricas essas divisodes, sendo baixo o adensamento
populacional delas decorrente, tado importantes gquanto o

tracado urbano;

ITIT. a atual conformacao do relevo;

IV. a volumetria do conjunto das edificagdes existentes,

garantidora de insolacao, ventilacgao, permeabilidade do solo

e privacidade;



V. a manutencao do padrao volumétrico das edificagdes tal
como determinam as restricgdes contratuais urbanisticas,
aprovadas pela Municipalidade, arquivadas em registro de
iméveis e reconhecidas pelas leis municipais de Zoneamento

até hoje editadas;

VI. o padrao rarefeito de ocupacao estabelecido pelo
loteamento original, do qual decorre a existéncia de grande
porcentagem de area verde e solo permedvel, bem como a baixa
taxa de densidade de ocupacgao, garantindo-se assim a
manutencdo da relacdo entre os volumes construidos e as Aareas

livres em que se alternam cheios e vazios;

VII. a vegetagao, especialmente a de porte arbdreo, os
ajardinamentos publicos e particulares que definem e
preservam a area permedvel do perimetro e que passam a serem

considerados bens aderentes;

VIII. o tombamento das Pracgas: Hordcio Sabino, Jacques
Bellanger, General Oliveira Alvares e Waldomiro Pregnolato,
bem como suas dimensodes, densidade arbdrea, vegetacao,
permeabilidade do solo e calcadas verdes, podendo estas
ultimas vir a serem ampliadas em suas dimensdes, apds analise

municipal e anuéncia do é6rgdo de preservacao.

Artigo 22 - A Jdrea objeto do tombamento contempla o tracado
original do loteamento aprovado e executado e estd contida a
partir da interseccgao dos eixos das vias e segmentos abaixo
descritos e demonstrados na Planta anexa que integra esta

Resolucao:



“Comeca na confluéncia da Rua Professor Nicolau de Moraes
Barros com Rua Heitor Penteado, segue pela Rua Heitor
Penteado, Rua Alves Guimaraes, segmento 1-2 (entre os lotes
32 e 57 da Quadra 150 do Setor 011), segmento 2-3, segmento
3-4 (entre os lotes 38 e 61 da Quadra 150 do Setor 011); Rua
Cristiano Viana, segmento 5-6 (entre os lotes 29 e 28 da
Quadra 258 do Setor 08l), segmento 6-7 (entre os lotes 21 e
25 da Quadra 258 do Setor 081); Rua Amalia de Noronha,
segmento 8-9, segmento 9-10 (entre os lotes 44 e 45 da Quadra
141 do Setor 081l); Rua Joao Moura, segmento 11-12, Rua
Frederico Barocci, segmento 13-14, Rua Francisco Farel, da
Quadra 260 do Setor 081; Rua Abegoaria, segmento 15-16 (entre
os lotes 118 e 07 da Quadra 243 do Setor 081l); Rua Gerard
David, segmento 17-18, da Quadra 242 do Setor 081; Rua
Simpatia, segmento 19-20 (entre o lote 34 da Quadra 252 do
Setor 081 e o lote 01 da Quadra 139 do Setor 081); segmento
20-21 (viela sanitéaria), Rua Joao Moura, segmento 22-23
(entre os lotes 08 e 14 da Quadra 247 do Setor 081), segmento
23-24, segmento 24-25 (entre os lotes 11 e 13 da Quadra 247
do Setor 081); Rua Nicolau de Moraes Barros até o ponto

inicial.”

Artigo 32 - Tendo em vista a importédncia da preservagao da
drea tombada, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes
gerais, consideradas indispensdveis a protecdo do objeto do
presente tombamento, exigiveis a todos os proprietdrios de
iméveis da cadeia de alienacao do loteamento e Bairro do

JARDIM DAS BANDEIRAS, tais como:

I. todas as intervencdes (demolicdes, construcgdes,

reformas, restauracdes, obras de conservagao) ou processos de



regularizagdes nos lotes pertencentes ao poligono preservado,
exceto as reformas internas e o0s servigos de manutengao nas
edificacgdes, serao protegidos pelas normas da presente
Resolucdo e objeto de prévia andlise pelo Departamento
Técnico do Patriménio Histdérico, observadas a legislacao
municipal, as restrigdes contratuais estabelecidas ©pela
Companhia Loteadora ou a norma mais restritiva, garantidora

da integridade urbanistica e ambiental do loteamento;

IT. no lote comprometido, ndo serd construida mais de uma

casa e respectivas dependéncias;

IIT. a ~casa e respectivas dependéncias destinar-se-ao,
exclusivamente, a moradia de uma Unica familia e empregados

domésticos;

IV. a construcdo principal obedecerda aos seguintes recuos
minimos: - 6 (seis) metros do alinhamento da rua ou ruas, 2
(dois) metros de ambas as divisas laterais e 8 (oito) metros

do limite dos fundos do terreno;

V. nos terrenos de esquina, o recuo secunddrio do
alinhamento da rua poderd ser de, no minimo, 2 (dois) metros
com relagcdo a rua de menor 1importdncia para O uso
estritamente residencial unifamiliar e 4 (quatro) metros para
os demais usos, permanecendo O recuo principal de 6 (seis)

metros para a via de maior importancia;

VI. cada edificacdo nédo poderd ter mais de dois andares -

(térreo e superior), isto ¢é, dois pavimentos, com altura



maxima total da edificacdo de 6 (seis) metrosl, incluidos ai

mezaninos ou outras subdivisdes;

VII. o pavimento térreo da construgdo principal ndo podera
ocupar area superior a um terco da 4area do lote e o das
dependéncias externas (garagem, quartos de empregados, W.C.,
etc.) nao poderd exceder de um décimo da area do lote, isto
¢, nao ultrapassar a ocupacdo maxima de 43,33% (quarenta e
trés ponto trinta e trés por cento) da &rea total do lote. O
coeficiente de aproveitamento madximo do lote (somadas as
dreas computdveis e ndo computdveis) ndo poderd exceder a
86,66% (oilitenta e seis ponto sessenta e seis por cento) da
drea total do lote. As dependéncias ficardo recuadas quinze

metros, no minimo, do alinhamento da rua;

VIII. os lotes na area do presente tombamento deverao
apresentar 30% (trinta por cento) da adrea do lote como area
permedvel, indicadas no projeto e em calculo de areas, nao
sendo computadas para essa area ajardinamento sobre lajes;

IX. o0os muros terao altura de: (a) até 3 (trés) metros no
maximo, acima do passeio, quando junto ao alinhamento; (b) 3
(trés) metros no maximo, quando Jjunto as demais divisas,
medidos a partir do nivel em que se situarem, excetuados os
de arrimo que terao altura compativel com o desnivel da

terra;

X. em terrenos com forte aclive a garagem poderd ser
construida no alinhamento da rua, desde qgque tenha a parte
superior completada por terracos descobertos limitados por

gradil, elemento vazado ou Jjardim, devendo sua 4&area ser

Yo gabarito de altura das edificacg¢des de, no méximo 6 (seis) metros, foi aprovado

por unanimidade na 92 Assembléia Geral Ordindria da Associagdo Amigos do Jardim
das Bandeiras - AAJB, em 20 de maio de 2006.



considerada computdvel no cédlculo da taxa de ocupacgcdo e do
coeficiente maximo de aproveitamento do terreno, ndo devendo
a sua altura exceder a 3 (trés) metros em qualgquer ponto

considerando o perfil natural do terreno;

XI. serd admitido remembramento de, no maximo, dois lotes
contiguos dentro do loteamento e da mesma zona de uso,
tomados como base a subdivisao de lotes do loteamento
original, contanto que cada um dos novos lotes assim formados
apresente o0s seguintes requisitos: - frente minima de doze
metros, profundidade minima de vinte e cinco metros e drea
minima de trezentos e cinglienta metros guadrados para os
lotes situados nas avenidas e pracas e frente minima de doze
metros, profundidade minima de vinte e quatro metros e area
minima de quatrocentos metros qguadrados para os lotes

situados nas demais ruas do bairro;

XIT. serdao permitidos desdobros desde que as areas dos lotes
resultantes nao seja inferior a 400 (quatrocentos) metros
quadrados em qualquer localizacao do loteamento e tenham
frente minima de 12 (doze) metros, voltada para a via publica
existente; sendo que as disposigdes da presente resolucao se
aplicardo aos lotes resultantes, obedecidos aos parédmetros de
dimensdes minimas e maximas previstas no projeto de
loteamento original, que serao objeto de deliberacao prévia

do CONDEPHAAT;

XIII. é vedada em todas as Quadras e lotes do loteamento
original a construgcao de edificacao para habitacao coletiva,
tais como : residéncias multifamiliares, conjuntos

residenciais vilas ou similares;



XIV. todos o0s ©projetos deverao respeitar a arborizacgao
existente, sendo obrigatdéria apresentacdo grafica de locacéo
dos elementos arbdéreos do lote com a respectiva discriminacao

de cada espécie (nome vulgar ou cientifico);

XV. em todos os projetos de construgdo ou reforma, deverd ser
exigida pelo menos uma Aarvore no passeio fronteirigco do
imével, caso ainda nao haja, objetivando-se a preservagcao ou

a restauracao da massa arbdérea do Bairro;

XVI. em cardter excepcional, o érgdo colegiado poderd admitir
o transplante de &rvores desde que justificado por memorial
descritivo do servico a ser executado, assinado por
responsavel técnico habilitado e com indicagcdo do local a

receber tal transplante;

XVII. a substituicao dos elementos arbdéreos, no final do
ciclo vital ou por ataque de agentes fitopatogénicos, devera
ser feita resguardando-se a diversidade das espécies

existentes;

XVIII. para a analise dos projetos de construcgdo ou reforma,
assim como para os pedidos de regularizacao ou demolicgao,
deverd ser apresentado levantamento fotografico de toda a
area externa do imdével, inclusive de sua calcgada fronteirica,
em que se identifique com clareza toda a vegetagcao existente

e guia rebaixada;

XIX. nao serao permitidos quaisquer elementos arquitetdnicos
decorativos nos recuos obrigatdérios das edificacgdes. Para a

instalacdo de mobilidrio e ©para a execucdo de obras



complementares, devera ser respeitada a legislacao

especifica;

XX. os iméveis que tiveram seu uso estritamente residencial
unifamiliar desvirtuado em virtude da lei municipal que
alterou o uso dos 1imdéveis anteriormente ao tombamento,
respeitardo, para a instalacdo de anlUncios, de mobilidrio e
para a execugcao de obras complementares, a legislacao
especifica. E vedada a instalacdo de gquaisquer anuncios nos
imdéveis cujo uso é estritamente residencial unifamiliar,
salvo os de *"aluga-se” ou “vende-se”, obedecida a legislacgao

especifica;

XXI. nao incidiradao, em hipdtese alguma, sobre a d4&rea do
tombamento quaisquer operacgdes urbanisticas a que titulo for
(operacodes urbanas, operacodes interligadas, areas de
intervengao urbanas ou outras de mesma natureza), nao sendo
facultado ao Condephaat ou outro oérgdao ou Conselho de
Preservacdo, nem a qualisquer outros tipos de Cémaras Técnicas
ou Conselhos Deliberativos de quaisquer esferas de poder,
deliberac¢des que impliquem em alteragdes na area tombada ou
intervengdes que redundem em 1impactos e sobrecarga, direta
ou indireta, na infra-estrutura existente, como a viaria,
entre outras, gue se mostrem passiveis de comprometer a
higidez do meio ambiente e da qualidade urbanistica local, o
uso residencial protegido ou a conservagao das

caracteristicas e valores patrimoniais a serem preservados;

XXIT. em carater excepcional, para aumento das areas
permedveis, poderdo ser admitidas alteracgdes na largura das
calcadas quando estas tiverem por finalidade o alargamento

dos passeios publicos para a implantacao de calcadas verdes



ou para a integracao de Pracas contiguas, desde que obtenham

parecer favoradvel do Condephaat;

XXIII. serao passiveis de regularizacao apenas as edificacdes
que obedecerem na integra a presente Resolucao de Tombamento.
As pequenas intervengdes para adaptar o imdével as exigéncias
da Resolucgédo, inclusive o plantio de 4&rvores, mesmo na
calgcada ou correcao de guia na calcgada, deverao ser
comprovadas e anuidas pelo Condephaat, antes da emissao do

Auto de Regularizacao pela Municipalidade;

XXIV. na Quadra 149 do Setor 081, onde estd instalado o
Colégio Estadual Professor Antonio Alves Cruz, o gabarito de
altura maxima de sua(s) edificacdo(des) nao podera(ao)

exceder a 12 (doze) metros;

XXV. é wvedada em todas as Quadras e lotes do loteamento
original, bem como na faixa onde se situam os lotes
lindeiros, adjacentes ou situados nas faces de qguadras
envoltdérias ao perimetro do loteamento original, a construcao
ou 1instalagao de torres de telecomunicagao, antenas de

telefonia celular, estacdo de radio-base ou similares.

Artigo 4°. Fica definida como area envoltéria de protecdo ao
loteamento do JARDIM DAS BANDEIRAS a faixa onde se situam os
lotes lindeiros, adjacentes ou situados nas faces de quadras
envoltérias ao perimetro do loteamento original e objeto da
presente Resolucgao, ficando limitado a 15 (guinze) metros? o

gabarito de altura méxima das edificacgdes ali existentes.

2 Regramento previsto no art. 197, da Lei Municipal 13.885, de 25 de agosto de

2004.
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Artigo 5¢2. O Condephaat, com o fim de evitar riscos de
descaracterizacao do bem patrimonial #“JARDIM DAS BANDEIRAS”
poderd vetar usos e ocupag¢des inadequados que conflitem com
as Jjustificativas desta Resolugcao ou qgque possam apresentar

risco de prejuizo ao bem tombado.

Artigo 6¢. A aplicacdao das posturas municipais poderd ser
utilizada de forma complementar, desde que julgadas oportunas
pelo Egrégio Colegiado, como pardmetro técnico para a andlise
de questdes nao contempladas pelas regras editadas pelo
Condephaat neste ato, naquilo que nao conflitarem com as
diretrizes da presente Resolucdao e quando nao ferirem o
espirito e os principios norteadores das regras gue buscam
preservar a integridade do loteamento do JARDIM DAS BANDEIRAS
como bem cultural significativo para a preservacdo no ambito

estadual.

Artigo 7¢ - O Condephaat poderd a qualquer tempo e sempre que
julgar necessario avocar perante a Municipalidade ou outro
6rgao de andlise de qualquer insténcia de poder, o0s processos
referentes aos imdéveis inseridos no perimetro descrito no

Artigo 2° desta Resolugao.

Artigo 82 - Fica o Conselho de Defesa do Patrimbénio Histérico
Arqueoldgico Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo -
Condephaat, autorizado a inscrever no Livro do Tombo o

referido bem para os devidos e legais efeitos.

Artigo 9¢ - Esta resolugdo entrard em vigor na data de sua
publicacao.
Artigo 10 - Revogam-se as disposigdes em contrario.
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